	TERMINOS DE REFERENCIA: 
PROYECTO: CAMBIO DE TUBERÍA DE DRENAJE DE UNIDADES DENTALES Y CAMBIO DE PISO DEL LABORATORIO DE ODONTOLOGÍA
	                              



1. Introducción.
La Universidad Evangélica de El Salvador (UEES), como parte de su programa de manteni-miento y mejora continua de la infraestructura, ha identificado la necesidad de sustituir la tu-bería de drenaje que presta servicio a las unidades dentales del Laboratorio de Odontología.
Debido a los años de funcionamiento del edificio y al uso continuo de las instalaciones, la tu-bería existente presenta obstrucciones recurrentes y generación de malos olores dentro del laboratorio, condiciones que afectan el ambiente, la higiene y el desarrollo adecuado de las actividades académicas. Además, por encontrarse instalada bajo el piso, su acceso para ins-pección, limpieza y reparación resulta limitado, por lo que las intervenciones parciales no re-presentan una solución definitiva.
En consecuencia, se requiere sustituir la red de drenaje, retirar y reinstalar las divisiones que interfieran con los trabajos, desconectar y reconectar de forma segura las conexiones eléctricas ubicadas en dichas divisiones y renovar aproximadamente 292 m² de piso porcelanato. El alcance comprende la apertura controlada de las áreas de intervención, las pruebas de funcionamiento de las instalaciones intervenidas y la entrega de los espacios en condiciones de uso.
Los trabajos deberán ejecutarse de manera planificada y segura, implementando medidas para controlar el polvo, el ruido y los residuos, así como para reducir los riesgos sanitarios y las afectaciones al funcionamiento del laboratorio.
2. Objetivo.
Contratar una empresa especializada para sustituir la tubería de drenaje de las unidades dentales y renovar aproximadamente 292 m² de piso porcelanato en el Laboratorio de Odontología. El alcance incluye retirar, resguardar y reinstalar las divisiones de las unidades dentales, así como desconectar de forma segura las conexiones eléctricas ubicadas en ellas para permitir estos trabajos. La contratación comprende materiales, mano de obra, equipo, transporte, pruebas de funcionamiento, limpieza y entrega final de las áreas intervenidas.
3. Alcances generales del Servicio
El contratista deberá considerar, como mínimo, las siguientes actividades, aun cuando alguna de ellas no aparezca desglosada en su oferta:
· Visita técnica, levantamiento de medidas y verificación del recorrido, niveles, pendientes, diámetros, puntos de descarga y cantidad de unidades dentales conectadas.
· Presentación de metodología, cronograma, plano de intervención y fichas técnicas de los materiales antes de iniciar.
· Protección y aislamiento del área; señalización, control de acceso, manejo de polvo y protección del mobiliario y equipo odontológico.
· Retiro, identificación, resguardo y reinstalación de las divisiones de las unidades dentales, incluidos fijaciones y remates; coordinación previa con la UEES para proteger los equipos y verificar su disposición final.
· Desconexión, protección y reconexión segura de los componentes eléctricos alojados en las divisiones que deban retirarse, con pruebas de funcionamiento.
· Corte y demolición controlada del piso y de la base en las áreas necesarias para sustituir la red; retiro del piso existente en el área de renovación, estimada en 292 m²; desalojo y disposición autorizada de ripio y tubería sustituida.
· Suministro e instalación de la nueva red de drenaje, accesorios, registros, uniones y conexiones de cada unidad dental hasta el punto autorizado de empalme.
· Ejecución de pruebas de estanqueidad, flujo y funcionamiento antes de cubrir la tubería, con registro fotográfico y acta de aprobación.
· Relleno, compactación y restitución de la base intervenida; preparación de superficies e instalación del nuevo piso porcelanato en aproximadamente 292 m², incluidos zócalos, juntas, remates y limpieza final.
· Reinstalación de las divisiones y reconexión de sus componentes eléctricos; verificación conjunta del funcionamiento de cada unidad dental antes de la recepción.
· Entrega de planos conforme a obra, garantías, fichas técnicas y recomendaciones de mantenimiento.


4. Actividades y requerimientos técnicos
4.1 Inspección, trazado y coordinación

· Confirmar en campo las dimensiones, recorridos y condiciones reales, incluidas la cantidad y configuración de las divisiones, los puntos eléctricos afectados y el área de piso. Los 292 m² son una cantidad aproximada para ofertar, sujeta a medición y aprobación de la obra realmente ejecutada.
· Localizar instalaciones eléctricas, hidráulicas, aire, vacío, datos u otros servicios antes de cortar o demoler. Cualquier interferencia deberá comunicarse de inmediato.
· Marcar el trazado y obtener autorización de la supervisión antes de iniciar demoliciones.
· Coordinar horarios, frentes de trabajo, desconexiones y pruebas con la UEES. Cualquier manipulación de equipos odontológicos requerirá autorización y coordinación con el personal responsable.

4.2 Demolición y manejo de residuos

· Realizar cortes rectos y controlados, evitando vibraciones o daños fuera del área autorizada.
· Retirar el piso existente dentro del área de renovación y la tubería sustituida de forma segura. Resguardar los elementos reutilizables designados por la UEES; desalojar los demás materiales conforme a las disposiciones aplicables.
· Mantener el área limpia y transitable; retirar ripio y transportar los residuos a un sitio autorizado.
· Todo daño ocasionado por negligencia a paredes, puertas, equipos, redes o acabados deberá repararse por cuenta del contratista.

4.3 Nueva red de drenaje de unidades dentales

· La tubería y accesorios serán nuevos, de primera calidad y compatibles entre sí. La marca, clase, diámetro y ficha técnica deberán ser aprobados por la UEES.

· El plano anexo presenta una ruta conceptual y diámetros preliminares para oferta: Ø2 pulgadas en conexiones individuales, Ø3 pulgadas en ramales horizontales y Ø4 pulgadas en el colector hacia CR-1. Las longitudes referenciales son 19 m, 80 m y 10 m, respectivamente. El contratista deberá verificar cotas, salidas de equipos, capacidad, ventilación y pendientes, y presentar el diseño de instalación para aprobación de la UEES antes de ejecutar. No se permiten cambios de ruta o diámetro sin autorización escrita.

· La pendiente será uniforme hacia la descarga: como referencia, no menor de 2 % para tuberías de hasta 3 pulgadas y no menor de 1 % para tuberías de 4 pulgadas o mayores, salvo que el diseño aprobado establezca otra condición.


· Se incluye una caja de registro CR-1 accesible. Definir y aprobar sus dimensiones, profundidad y cotas de entrada y salida. La línea azul del plano corresponde a la red existente; confirmar el punto y la capacidad del empalme. Identificar y cotizar los puntos de limpieza adicionales que resulten necesarios antes de contratar.

· La cama de apoyo, relleno lateral y recubrimiento inicial serán de material fino seleccionado, sin piedras ni residuos que puedan dañar la tubería. La compactación se hará por capas sin desplazar ni deformar la red.

· Antes de cubrir, se verificará alineación, pendiente, uniones, registros y conexiones. El contratista aportará nivel, herramientas y personal para esta revisión.

4.4 Pruebas y aprobación de la red

· Prueba de estanqueidad antes del relleno, mediante el procedimiento apropiado al sistema y aceptado por la supervisión.
· Prueba de flujo de cada unidad dental hasta el punto de descarga, verificando evacuación continua y ausencia de fugas, rebalses, ruidos anormales o estancamientos.
· Inspección visual y registro fotográfico de la tubería descubierta, uniones, pendientes y pruebas.
· Si una prueba resulta insatisfactoria, el contratista corregirá la causa y repetirá la prueba sin costo adicional. No podrá cubrirse la red sin aprobación escrita.


4.5 Retiro y reinstalación de divisiones de las unidades dentales

· Antes de desmontar, documentar con fotografías la ubicación, dimensiones, fijaciones y estado de cada división; identificar sus piezas y proteger las unidades dentales y superficies adyacentes.
· Retirar cuidadosamente las divisiones y sus accesorios, almacenarlos en un lugar seguro acordado con la UEES e incluir la reposición de fijaciones y consumibles necesarios para su reinstalación.
· Reinstalar las divisiones en su ubicación autorizada una vez terminado y curado el piso; dejarlas alineadas, firmes, limpias y funcionales, con sellos y remates terminados. Reparar a su costo los daños atribuibles al desmontaje, almacenamiento o montaje.

4.6 Desconexión y reconexión eléctrica de las divisiones

· Identificar los circuitos, tomacorrientes y conexiones eléctricas alojados en las divisiones que deban retirarse; documentar su ubicación y acordar con la UEES las desconexiones y reconexiones necesarias.

· Personal calificado deberá desenergizar y verificar la ausencia de tensión antes de intervenir; identificar y proteger conductores y componentes durante la obra y reconectarlos después de reinstalar las divisiones, sin dejar empalmes expuestos ni conexiones provisionales al cierre.

· Reinstalar los componentes eléctricos retirados y realizar las pruebas de continuidad, polaridad, puesta a tierra y funcionamiento que correspondan. Documentar los resultados. Este alcance se limita a las conexiones afectadas por el desmontaje de las divisiones; cualquier modificación adicional requiere autorización escrita de la UEES.

4.7 Preparación de bases e instalación de porcelanato

Preparar el piso existente en el área donde se renovará aproximadamente 292 m², desalojar residuos. En las zanjas, incluir relleno por capas, compactación y restitución de base; no se aceptarán asentamientos ni sectores sueltos.

Presentar ficha técnica y muestra de porcelanato para aprobación de formato, color, acabado y patrón de colocación. El piso será apto para uso institucional y limpieza frecuente. Aprobar también adhesivo, boquilla y tratamiento de juntas conforme a las fichas del sistema instalado.

El suministro e instalación incluye adhesivo, boquilla, zócalos, cortes, juntas y remates. Respetar los tiempos de curado antes de reinstalar divisiones y habilitar el uso. Entregar el acabado limpio, uniforme, sin piezas sueltas ni desniveles que afecten el funcionamiento del área.

5. [bookmark: _Toc387766121][bookmark: _Toc7770009]Cantidades y Precios Unitarios.
Las ofertas deberán presentarse bajo la modalidad de PRECIOS UNITARIOS Y OBRA REALMENTE EJECUTADA. El oferente deberá completar el Plan de Oferta del Anexo N.° 1, indicando precio unitario y total para cada partida. Este plan de oferta que se adjunta es una guía para que el ofertante presente su oferta, en el caso existieren partidas que a su consideración deben agregarse podrá hacerlo en ítems nuevos por lo que no habrá en este caso un incremento de costos por alguna omisión en su preparación de la oferta. Las cantidades indicadas servirán como base de comparación y medición; los pagos se realizarán conforme a las cantidades efectivamente ejecutadas, verificadas y aceptadas por la UEES.
Los Oferentes deberán indicar en el Detalle de Rubros: las cantidades, medidas y precios unitarios descritos en el Plan de Oferta.
El desglose de los Rubros que los Oferentes presentarán en su oferta, servirá además para la comparación de las mismas y para los pagos de las estimaciones.
El costo final de la oferta deberá incluir materiales, mano de obra, herramientas, equipos, transportes, servicios, seguros, fianzas y todos los gastos y riesgos de cualquier clase relacionados con la referida ejecución de la obra, por gastos ocasionados por o como consecuencia de las suspensiones temporales por pandemia y/o interpretaciones del trabajo en la forma prevista de los Documentos Contractuales y por todas las garantías, fianzas o indemnizaciones suministradas por el Contratista, por el uso de sus almacenes, talleres, oficinas y plantel, sus gastos generales y utilidades, todos los demás gastos necesarios para el cumplimento satisfactorio de las estipulaciones de los Documentos Contractuales. Adicionalmente, deberán incluir todos los impuestos generados en la prestación de servicios.

6. Fianzas y otros 
· La UEES con el fin de garantizar el trabajo solicita una fianza bancaría o aseguradora como garantía de fiel cumplimiento equivalente al 10% del monto ofertado con un plazo no menor a 30 días calendario.

· Garantía de anticipo: Fianza bancaria o de aseguradora, pagare o informe de compra por un valor de 80% del monto del anticipo solicitado. En el caso que el ofertante no requiera anticipo favor indicarlo en la carta oferta.

· Como Garantía de Buena Obra la UEES exigirá fianza bancaria o aseguradora equivalente al 15% del monto liquidado con un plazo de 2 años a partir de la Recepción Final de los trabajos

· Para formalizar se firmará un contrato entre la UEES y la subcontratista, el cual correrá por cuenta del subcontratista al Bufette que él estime conveniente, el contrato deberá presentarse a las UEES para su revisión, autorización y VoBo del Departamento Jurídico de la UEES. 

7. Plazo. 
El plazo para la ejecución de los servicios es de 45 días calendario contados a partir del día siguiente a la orden de inicio, previa aceptación escrita de la oferta por parte de la UEES y/o firma del contrato, el ofertante puede proponer un tiempo diferente al propuesto en días calendario, aunque se advierte que el tiempo de ejecución será una parte importante para decidir adjudicar el trabajo.
8. Atrasos y multas
La UEES requiere que se cumplan con los tiempos ya que la actividad es crítica. 
a) Si el Subcontratista no terminará la obra dentro del plazo estipulado en el Contrato, o dentro del tiempo adicional que se le concediere como queda dicho en los párrafos precedentes y la entrega con retraso, se le aplicará una sanción en concepto de daños liquidados por mora de acuerdo a lo indicado en el Contrato. La cantidad de dinero determinada como antes se indica, le será deducida de cualquier suma que se le adeude, en caso de que las sumas adeudadas no fueren suficientes se hará uso de la Fianza de Fiel Cumplimiento.
b) El hecho de que el Propietario permita al Subcontratista que continúe y termine la obra o cualquier parte de la misma, después del vencimiento del número de días calendario concedido para completarla o después de cualquier prórroga, no significará en ningún caso renuncia por parte del Propietario a sus derechos contractuales.

Si el Subcontratista no terminará la obra dentro del plazo estipulado en el Contrato, o dentro del tiempo adicional que se le concediere en concepto de prórroga, se pagará al Propietario como
Liquidación de daños por mora:
1. La sanción antes mencionada equivaldrá al CERO PUNTO CERO CINCO POR CIENTO del valor total del contrato por cada día de retraso dentro de los primeros diez días.
2. Si el retraso persiste la multa ascenderá al UNO PUNTO POR CIENTO del valor total del contrato entre el décimo primero y décimo quinto día de retraso, hasta alcanzar un máximo del diez por ciento del valor del contrato.
3. En el caso de persistir el retraso, el décimo sexto día el Propietario ejecutará la cláusula de rescisión del contrato por incumplimiento.

9. Forma de Pago. 
La UEES propone la forma de pago así: 60% anticipo, previa aceptación escrita de la oferta por parte de la UEES y/o firma del contrato, pago final del 40% contra entrega de los trabajos ejecutados y recibidos a satisfacción.
Para el pago del anticipo se solicitará la garantía emitida por la institución financiera elegida para el proceso.

10. Presentación de la oferta
La oferta deberá ser presentada a nombre de: Universidad Evangélica de El Salvador, con atención al Sr. Pedro López y entregada en sobre sellado, original y una copia en el departamento de compras del proyecto.

	ITEMS
	ACTIVIDAD
	FECHA Y HORA
	UBICACIÓN

	1
	Entrega de los Términos de Referencia
	30/09/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR o VIA CORREO ELECTRONICO

	2
	Visita de campo
	05/10/26
	CAMPUS CENTRAL UEES

	3
	Recepción de consultas
	07/10/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR, Departamento de Compras o al correo: pedro.lopez@uees.edu.sv


	3
	Aclaración de consultas
	08/10/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR, Departamento de Compras o al correo: 
  pedro.lopez@uees.edu.sv

	4
	Recepción de Ofertas
	16/10/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR, Departamento de Compras

	5
	Adjudicación del Contrato
	Pendiente a definir
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR



Las empresas deberán de elaborar su oferta en dos partes: oferta técnica y oferta económica.
El oferente deberá demostrar experiencia comprobable en trabajos de remodelación, presentando al menos tres proyectos similares ejecutados.
Asimismo, deberá incluir la metodología propuesta para el desarrollo del proceso de remodelación y el currículum de la empresa, detallando su capacidad técnica, organizativa y profesional.

























Anexo 1

	PLAN DE OFERTA

	SUSTITUCIÓN DE DRENAJE SANITARIO Y PISO PORCELANATO
LABORATORIO DE ODONTOLOGÍA, PRIMER NIVEL · UEES

	

	Plazo de ejecución: 45 días calendario
	 

	
	
	
	
	
	

	#
	DESCRIPCIÓN
	CANT.
	UNI.
	PRECIO UNITARIO
SIN IVA
	PRECIO TOTAL
SIN IVA

	1.0
	OBRAS PRELIMINARES Y DIVISIONES
	 
	 
	 
	 

	1.01
	Protección de áreas, mobiliario y equipos; señalización y trazado de la intervención.
	1
	SG
	 
	 

	1.02
	Desmontaje, resguardo y reinstalación de divisiones de vidrio, soportes y accesorios afectados.
	34
	m²
	 
	 

	1.03
	Desconexión, protección y reconexión de componentes eléctricos alojados en las divisiones intervenidas, con pruebas.
	1
	SG
	 
	 

	2.0
	PREPARACIÓN Y OBRA CIVIL
	 
	 
	 
	 

	2.01
	Preparación del piso existente para pegado de piso nuevo
	292
	m²
	 
	 

	2.02
	Apertura y cierre de zanjas de la ruta nueva de tuberia de drenajes
	1
	SG
	 
	 

	3.0
	RED DE DRENAJE DE UNIDADES DENTALES
	 
	 
	 
	 

	3.01
	Retiro o anulación segura de tuberías sanitarias existentes que interfieran con la nueva red.
	1
	SG
	 
	 

	3.02
	Suministro e instalación de ramales sanitarios Ø2 pulgadas con accesorios y soportes.
	19
	ml
	 
	 

	3.03
	Suministro e instalación de ramales y colectores Ø3 pulgadas con accesorios y soportes.
	80
	ml
	 
	 

	3.04
	Suministro e instalación de colector Ø4 pulgadas hasta CR-1, con accesorios.
	10
	ml
	 
	 

	3.05
	Desconexión y reconexión sanitaria de unidades dentales, con prueba de funcionamiento.
	29
	unidad
	 
	 

	3.06
	Sifón o sello hidráulico accesible para cada unidad que no lo tenga integrado.
	29
	unidad
	 
	 

	3.07
	Caja de registro CR-1, con tapa accesible, acabado y conexión.
	1
	unidad
	 
	 

	3.08
	Empalme de la red nueva a la tubería de aguas negras existente, pruebas de estanqueidad y funcionamiento.
	30
	ml
	 
	 

	4.0
	ACABADOS Y ENTREGA
	 
	 
	 
	 

	4.01
	Suministro e instalación de piso porcelanato, adhesivo, zócalos, cortes, juntas y remates.
	292
	m²
	 
	 

	4.02
	Limpieza final, desalojo de residuos y entrega de áreas listas para uso.
	1
	SG
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	SUBTOTAL SIN IVA
	 
	 

	IVA
	13%
	 

	TOTAL DE LA OFERTA
	 
	 



[image: ]
	
	10



image1.png
Rutas y didmetros preliminares de drenaje - primer nivel Odontologia

Plano base UEES | Trazado conceptual sin escala | Descargas de unidades dentales con sello hidréulico

Fasiio PasiLo

g | 1 ' 5 2 B 5 | [ |
§ S T IR o Y| o o 1 ot ==
g o oal i o] BRI . YaN »
i booo i e || 8o . ol Lol Ly ! ¥
b 1
CIRUGIA

CEEREEE
o5t 005 | se3 4
8ALA DF DocENTES

SERT ol

9

ARSENAL ODONTOPEDIATRIA
Ses

ARSENAL CRUGIA|

2

vEsTIDOR

‘ AREA DE LavaADO  TEXRRISEY
L

T’ nssaacon

op— g N

3l cecuro || oscuro

[ ——

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL ODONTOLOGIA

SIN ESCALA

DIAMETRO Y LONGITUD ESTIMADA DE LA RED NUEVA
TOTAL REFERENCIAL: 109 m

R-1 02" 19m Conexiones individuales hacia los ramales

Longitudes globales, no por tramo.
R-2 23" 8om Ramales horizontales de cirugia y odontopediatria

Verificar metrado y cotas en campo.
R-3 2% 10m Colector comun y llegada a CR-1

La linea azul es red existente.

mm— Colectores y ramales propuestos @ sifon en cada unidad D Caja de registro propuesta mmm=: Ruta sujeta a verificacion
Azul: red existente indicada en la figura. Los ramales propuestos llegan a CR-1; verificar cotas y capacidad antes del empalme.
027, 03" y ©4" son dismetros propuestos para oferta. Confirmar hidrulica, pendientes, cotas, sifones y acceso a CR-1 antes de construir.

Plano base: Primer nivel edificio 2(2).pdf, proporcionado por UEES. Ubicacién de la ruta existente segin figura aportada.




