TERMINOS DE REFERENCIA:
PROYECTO: SERVICIOS DE SUPERVISIÓN TÉCNICA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE MUROS DE RETENCIÓN
EDIFICIO MULTIFUNCIONAL II

1. INTRODUCCIÓN.
La Universidad Evangélica de El Salvador (UEES) requiere contratar servicios de supervisión técnica para verificar la correcta ejecución de las obras de construcción de muros de retención asociadas a la construcción de un Edificio Multifuncional II, ubicado en el costado poniente del Campus Universitario. La obra a supervisar comprende desmontajes, terracería, fundaciones, elementos de concreto reforzado, pilotes, paredes de bloque estructural, contrafuertes, reinstalaciones y sistema de drenaje francés, de conformidad con el TDR de construcción, el Plan de Oferta, los planos estructurales aprobados y la memoria de cálculo proporcionada por la UEES.
El presente TDR establece los alcances mínimos del servicio de supervisión, las responsabilidades de control técnico, administrativo y documental, así como los productos que deberá entregar el profesional o empresa supervisora durante la ejecución y cierre de la obra
2. OBJETIVO.

Contratar los servicios de un profesional o empresa especializada para supervisar, controlar y verificar que la construcción de los muros de retención del Edificio Multifuncional II se ejecute conforme a los planos estructurales aprobados, memoria de cálculo, especificaciones técnicas, Plan de Oferta, contrato de obra, normas aplicables y disposiciones emitidas por la UEES.
3. OBJETIVOS ESPECÍFICOS

El servicio de supervisión estructural tendrá como objetivos específicos:

· Verificar que los trabajos se ejecuten conforme a los planos estructurales, memoria de cálculo, especificaciones técnicas, Plan de Oferta y demás documentación aprobada.

· Revisar la documentación técnica presentada por el contratista antes y durante la ejecución de los trabajos.

· Verificar en campo trazo, niveles, dimensiones, profundidades y condiciones del terreno para excavaciones y fundaciones.

· Supervisar descapote, corte masivo, excavaciones, desalojos, rellenos y compactaciones, incluyendo la revisión de los controles de densidad cuando corresponda.

· Verificar las dimensiones, armado, recubrimientos y condiciones previas al colado de zapatas corridas MBR/MBC y demás elementos de concreto reforzado.

· Supervisar la ejecución de pilotes PI-1, verificando diámetro, profundidad, refuerzo, verticalidad y colocación del concreto conforme a los documentos del proyecto.

· Verificar la correcta ejecución de paredes de bloque reforzado, juntas verticales, solera de corona y contrafuertes CF-1, CF-2 y CF-3.

· Supervisar la instalación del sistema de drenaje francés, incluyendo membrana, tubería PVC perforada, filtro de grava y arena y relleno/compactación de zanja.

· Verificar materiales, certificados, pruebas, ensayos y controles de calidad requeridos para concreto, acero, compactaciones y demás componentes de la obra.

· Identificar oportunamente deficiencias, incumplimientos o desviaciones y emitir observaciones y recomendaciones técnicas para su corrección.

· Verificar los trabajos que posteriormente quedarán cubiertos, enterrados u ocultos antes de autorizar la continuación de las etapas posteriores.

· Mantener coordinación permanente con la Jefatura de Mantenimiento de la UEES y participar en reuniones técnicas y de seguimiento cuando sea requerido.

· Emitir un Informe de Visita de Supervisión por cada visita técnica y un Informe Técnico Final al cierre del proyecto


4. ALCANCES DE LOS SERVICIOS DE SUPERVISIÓN

El profesional contratado deberá realizar la supervisión técnica integral de las obras de construcción de los muros de retención, verificando que su ejecución cumpla con los documentos contractuales y técnicos aprobados por la UEES. La supervisión comprenderá como mínimo las actividades siguientes:

4.1 Revisión de documentación técnica

· Planos estructurales y constructivos aprobados.

· Memoria de cálculo estructural.

· Plan de Oferta y cantidades contractuales.

· Detalles de zapatas, pilotes, paredes, soleras, contrafuertes y drenaje.

· Especificaciones técnicas de materiales y procedimientos constructivos.

· Cronograma de ejecución presentado por el contratista.

· Certificados de calidad de materiales, cuando corresponda.

· Resultados de pruebas, ensayos y controles de calidad.

· Planos conforme a obra y documentación final, cuando sean requeridos.

· Cualquier observación, incompatibilidad, discrepancia o condición que pueda afectar la correcta ejecución deberá comunicarse oportunamente y por escrito a la Jefatura de Mantenimiento de la UEES.

4.2 Supervisión de terracería y preparación del terreno

· Desmontaje y preparación del área de intervención.

· Descapote y limpieza del terreno.

· Corte masivo para conformación de terrazas.

· Excavaciones para fundaciones y pilotes.

· Desalojo de material producto de excavaciones, según alcance contractual.

· Rellenos con material selecto y compactación al porcentaje especificado.

· Verificación de niveles, pendientes y condiciones finales del terreno.

· Revisión de ensayos de densidad de campo o controles de compactación cuando sean requeridos.

4.3 Supervisión de fundaciones, concreto y acero de refuerzo

Previo a cada colado, el supervisor deberá verificar que las dimensiones, niveles, acero de refuerzo, recubrimientos, empalmes, anclajes, encofrados y demás elementos incorporados correspondan con los planos y detalles estructurales aprobados.

· Dimensiones y ubicación de zapatas corridas MBR-1 a MBR-9 y MBC-2, según corresponda en los planos aprobados.

· Diámetros, cantidad, espaciamiento, doblado, traslapes, amarres y posición del acero de refuerzo.

· Dientes de anclaje y elementos asociados a las zapatas.

· Condiciones del suelo cemento compactado 20:1 para fundaciones.

· Características y colocación del concreto.

· Compactación, vibrado, acabado y curado del concreto.

· Toma de muestras, pruebas y resultados de resistencia del concreto cuando aplique.

4.4 Supervisión de pilotes PI-1

· Ubicación y replanteo de los pilotes.

· Diámetro y profundidad ejecutada.

· Condiciones de la perforación y limpieza previa al colado.

· Refuerzo longitudinal y espiral conforme a planos.

· Verticalidad y posición del armado.

· Colocación y control del concreto.

· Registro de incidencias o condiciones particulares encontradas durante la perforación y ejecución.

4.5 Supervisión de paredes de bloque, soleras y contrafuertes

· Bloque de concreto de 20x20x40 cm conforme a las especificaciones del proyecto.

· Refuerzo vertical y horizontal de las paredes según cada configuración.

· Soleras intermedias y solera de corona SCM-1.

· Juntas verticales JVP y relleno flexible especificado.

· Contrafuertes CF-1, CF-2 y CF-3, incluyendo dimensiones y refuerzo.

· Alineación, nivel, plomo y continuidad de los elementos.

· Calidad de morteros, grout o concretos utilizados, según corresponda.

· Integración entre paredes, fundaciones, contrafuertes y soleras.

4.6 Supervisión del sistema de drenaje francés

· Preparación y condición de la superficie posterior al muro.

· Instalación de membrana conforme a los detalles aprobados.

· Colocación y pendiente de tubería PVC perforada de 8 pulgadas.

· Filtro de grava y arena.

· Protección del drenaje durante rellenos posteriores.

· Relleno y compactación de zanja con material selecto.

· Continuidad y funcionalidad del sistema antes de su cobertura.

4.7 Control de calidad y recepción de trabajos

El supervisor deberá revisar los certificados, fichas técnicas, resultados de pruebas, ensayos y demás documentación que permita comprobar la calidad de los materiales y trabajos ejecutados. Deberá dar seguimiento a todas las observaciones emitidas hasta su correcta solventación.

La aceptación de una inspección, prueba o trabajo por parte de la supervisión no liberará al contratista ejecutor de su responsabilidad sobre la calidad, estabilidad, seguridad y correcto comportamiento de las obras realizadas.

5. INFORMES Y PRODUCTOS ESPERADOS

Como resultado de los servicios profesionales de supervisión estructural, el supervisor deberá presentar los siguientes productos:

5.1 Informes de Visita de Supervisión

Por cada visita técnica realizada, el supervisor deberá presentar un Informe de Visita de Supervisión a la Jefatura de Mantenimiento de la UEES. Cada informe deberá contener como mínimo:

· Fecha y horario de la visita.

· Actividades inspeccionadas.

· Avance observado.

· Verificaciones realizadas.

· Materiales y elementos revisados.

· Pruebas, ensayos o controles de calidad presenciados y resultados disponibles.

· Observaciones técnicas e incumplimientos identificados.

· Recomendaciones y acciones correctivas requeridas.

· Seguimiento de observaciones anteriores.

· Registro fotográfico.

5.2 Informes Técnicos Especiales

Cuando se identifique una condición crítica, incumplimiento técnico, modificación, incompatibilidad o situación que pueda comprometer la calidad, estabilidad o seguridad de la obra, el supervisor deberá comunicarlo inmediatamente a la Jefatura de Mantenimiento de la UEES. Cuando sea requerido, deberá presentar un Informe Técnico Especial documentando la situación y sus recomendaciones.

5.3 Informe Técnico Final

· Resumen general de los trabajos supervisados.

· Relación de visitas técnicas realizadas.

· Principales verificaciones efectuadas.

· Pruebas, ensayos y controles de calidad revisados.

· Registro de observaciones técnicas y estado de solventación.

· Verificación general de las obras ejecutadas.

· Revisión de la documentación final disponible y planos conforme a obra cuando correspondan.

· Registro fotográfico representativo.

· Conclusiones y recomendaciones.

· Pronunciamiento técnico sobre el estado final de los trabajos supervisados.

6. RESPONSABILIDADES Y AUTORIDAD DEL SUPERVISOR

· Actuar como representante técnico de la UEES exclusivamente dentro del alcance de la supervisión contratada.

· Realizar inspecciones y verificaciones durante las visitas programadas o solicitadas.

· Documentar deficiencias, desviaciones e incumplimientos técnicos.

· Solicitar al contratista ejecutor las correcciones técnicas necesarias cuando los trabajos no cumplan con la documentación aprobada.

· Dar seguimiento a las observaciones y verificar su solventación.

· Recomendar a la UEES el rechazo de materiales o trabajos que no cumplan con planos, especificaciones o memoria de cálculo.

· Verificar trabajos ocultos antes de su cobertura o continuación de etapas posteriores.

· Comunicar inmediatamente cualquier condición que represente riesgo para la estabilidad, seguridad de las personas, instalaciones o bienes.

· El supervisor no podrá autorizar modificaciones a planos, memoria de cálculo, dimensiones, refuerzos, materiales, cantidades, costos o alcance contractual sin la correspondiente aprobación técnica y autorización previa y escrita de la UEES.   


7. PERFIL DEL PROFESIONAL

El oferente deberá ser Ingeniero Civil debidamente acreditado, con experiencia comprobable en supervisión, diseño o construcción de obras civiles y estructurales. Se valorará especialmente experiencia relacionada con:

· Supervisión de muros de retención.

· Terracería, excavaciones, rellenos y compactaciones.

· Fundaciones y elementos de concreto reforzado.

· Pilotes o cimentaciones profundas, cuando aplique.

· Mampostería estructural reforzada.

· Control de calidad de concreto, acero y compactaciones.

· Interpretación de planos estructurales y memorias de cálculo.

· Supervisión de proyectos de características y complejidad similares.

El profesional deberá presentar documentación que permita acreditar su formación académica y experiencia profesional.

8. PLAZO DE LOS SERVICIOS 
   
El servicio de supervisión estará vinculado al período de ejecución de la obra principal, cuyo plazo de referencia es de 100 días calendario, contados conforme a la orden de inicio y condiciones establecidas en el contrato de construcción.

La supervisión se realizará bajo la modalidad de visitas técnicas, coordinadas con la Jefatura de Mantenimiento de la UEES de acuerdo con el cronograma, avance y naturaleza de las actividades ejecutadas. El profesional deberá mantenerse disponible durante el período de ejecución para realizar las visitas requeridas y brindar seguimiento técnico.

En caso de ampliación del plazo de la obra principal, el servicio de supervisión continuará cuando sea requerido hasta la finalización de las actividades críticas, corrección de observaciones y recepción técnica de los trabajos. Únicamente se reconocerán las visitas adicionales previamente requeridas y autorizadas por la UEES.

8.1 Visitas técnicas de supervisión

Las visitas serán realizadas de acuerdo con el avance de la obra y deberán coincidir con las actividades que requieran inspección, verificación, pruebas, ensayos o criterio técnico del supervisor.

8.2 Visitas obligatorias en actividades críticas

· Verificación de trazo, ubicación y niveles iniciales.

· Inspección de excavaciones y condiciones del terreno.

· Verificación de acero, encofrados, recubrimientos y elementos incorporados antes de cada colado.

· Verificación de pilotes antes y durante su colado.

· Supervisión de colados de zapatas y elementos estructurales cuando corresponda.

· Revisión de pruebas de concreto y ensayos de compactación.

· Inspección de elementos que quedarán enterrados, cubiertos u ocultos.

· Verificación del inicio y avance de paredes de bloque reforzado.

· Verificación de soleras y contrafuertes antes de colado o cierre.

· Inspección del drenaje francés antes de su cobertura.

· Verificación de correcciones derivadas de observaciones de supervisión.

· Inspección y recepción técnica final.

· Los trabajos o elementos que posteriormente queden enterrados, cubiertos, embebidos u ocultos deberán ser notificados previamente a la UEES para permitir su inspección antes de continuar con la siguiente etapa constructiva.


8.3 Visitas extraordinarias

La UEES podrá solicitar visitas extraordinarias cuando se presenten incompatibilidades entre planos y condiciones de campo, fallas, daños, incumplimientos, resultados de pruebas fuera de especificación o cualquier condición que pueda afectar la calidad, estabilidad o seguridad de la obra.

8.4 Cantidad de visitas

La cantidad y frecuencia de las visitas técnicas de supervisión estarán determinadas por el cronograma de ejecución, el avance de la obra y las actividades críticas que requieran inspección, verificación o seguimiento técnico.

El supervisor deberá realizar todas las visitas que sean necesarias para garantizar el adecuado seguimiento y control de los trabajos durante el período contratado, previa coordinación con la Jefatura de Mantenimiento de la UEES.

Las visitas técnicas ordinarias, inspecciones de actividades críticas, reuniones de seguimiento y verificaciones de correcciones se considerarán incluidas dentro del honorario mensual ofertado, por lo que no generarán pagos adicionales.

La UEES podrá solicitar la presencia del supervisor cuando la naturaleza o condición de los trabajos requiera su intervención, especialmente antes de la ejecución o cobertura de elementos estructurales, fundaciones, pilotes, drenajes y demás actividades críticas establecidas en los presentes Términos de Referencia.

9. MODALIDAD DE CONTRATACIÓN

La contratación se realizará bajo la modalidad de SERVICIOS PROFESIONALES POR HONORARIOS, mediante un monto mensual durante el período de ejecución de la obra.

El supervisor deberá realizar las visitas técnicas necesarias de acuerdo con el cronograma, avance de los trabajos y actividades críticas de la obra, previa coordinación con la Jefatura de Mantenimiento de la UEES. Las visitas, reuniones, elaboración de informes y demás actividades establecidas en los presentes Términos de Referencia deberán considerarse incluidas dentro del honorario mensual ofertado.

10.  FORMA DE PAGO

El pago de los servicios se realizará mediante mensualidades sujetas a la aprobación previa del reporte mensual correspondiente.

        El precio deberá incluir todos los costos necesarios para la prestación del servicio, incluyendo honorarios profesionales, transporte, equipo de protección personal, instrumentos básicos de inspección, gastos administrativos, impuestos y cualquier otro costo relacionado con el cumplimiento de los presentes Términos de Referencia.

     Únicamente serán reconocidas para efectos de pago las visitas que hayan sido previamente coordinadas o autorizadas por la Jefatura de Mantenimiento de la UEES y que cuenten con el correspondiente Informe de Visita.

     No se reconocerán pagos adicionales por desplazamientos, reuniones, elaboración de informes u otras actividades que formen parte integral de una visita técnica, salvo aquellas actividades adicionales que hayan sido previamente solicitadas y autorizadas por la UEES.
11.  COORDINACIÓN Y SEGUIMIENTO

El supervisor deberá mantener comunicación y coordinación con la Jefatura de Mantenimiento de la UEES durante el período de ejecución. Las visitas se coordinarán con base en el cronograma y programación de actividades del contratista ejecutor, procurando que la presencia del supervisor coincida con las etapas críticas.

Cuando se identifique una condición que requiera atención inmediata, el supervisor deberá comunicarla oportunamente a la Jefatura de Mantenimiento sin esperar la emisión del informe de visita correspondiente.
12.  CONTENIDO DE LA OFERTA

El oferente deberá presentar una propuesta técnica y económica que contenga como mínimo:

Oferta técnica:

· Currículum vitae del profesional.

· Título académico y documentación que acredite su formación profesional.

· Experiencia comprobable en trabajos similares.

· Descripción de experiencia específica en supervisión de muros de retención, fundaciones, concreto reforzado, mampostería estructural y terracería.

· Metodología propuesta para desarrollar la supervisión.

· Disponibilidad para realizar las visitas técnicas requeridas durante el período de ejecución.

Oferta económica:

· Honorario mensual por los servicios de supervisión técnica.

· Período de contratación conforme al plazo establecido para la supervisión.

· Impuestos aplicables.

· Monto total de la oferta para el período de contratación.

13.  RECEPCIÓN DE LOS SERVICIOS
Los servicios se considerarán finalizados cuando el profesional haya cumplido con las actividades de supervisión requeridas, presentado los Informes de Visita correspondientes, dado seguimiento a las observaciones técnicas y entregado el Informe Técnico Final, previa revisión y aceptación por parte de la UEES.
La recepción de los servicios de supervisión no implicará la aceptación automática de trabajos defectuosos, incompletos o pendientes de corrección por parte del contratista ejecutor, ni trasladará al supervisor las responsabilidades contractuales que correspondan al constructor.

14. PRESENTACIÓN DE LA OFERTA

La oferta deberá ser presentada a nombre de: Universidad Evangélica de El Salvador, con atención al Sr. Pedro López y entregada en sobre sellado, original y una copia en el departamento de compras del proyecto.


	ITEMS
	ACTIVIDAD
	FECHA Y HORA
	UBICACIÓN

	
1
	Entrega de los Términos de Referencia
	21/09/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR o VIA CORREO ELECTRONICO

	

2
	

Recepción de consultas
	23/09/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL
SALVADOR, Departamento de Compras o al correo: pedro.lopez@uees.edu.sv

	

3
	
Aclaración de consultas
	A más tardar 25/09
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL
SALVADOR, Departamento de Compras o al correo:
pedro.lopez@uees.edu.sv

	
4
	
Recepción de Ofertas
	[bookmark: _GoBack]28/09/26
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL
SALVADOR, Departamento de Compras

	
5
	Adjudicación del Contrato
	Pendiente a definir
	UNIVERSIDAD EVANGELICA DE EL SALVADOR




Las empresas deberán de elaborar su oferta en dos partes: oferta técnica y oferta económica.

En la Oferta Técnica, el oferente deberá demostrar experiencia comprobable en supervisión, diseño o construcción de obras civiles y estructurales de características y alcance similares, preferiblemente en proyectos que incluyan muros de retención, terracería, excavaciones, fundaciones de concreto reforzado, pilotes, mampostería estructural reforzada, contrafuertes, sistemas de drenaje y control de calidad de materiales. Asimismo, deberá acreditar experiencia en la interpretación de planos estructurales, memorias de cálculo y supervisión de procesos constructivos relacionados con este tipo de obras.
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